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REPÚBLICA DE PANAMÁ 
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES 

 
FORMULARIO IN-A 

INFORME DE ACTUALIZACIÓN ANUAL 
Año terminado al 31 de diciembre de 2021 

 

 

RAZÓN SOCIAL DEL EMISOR:                   Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A 

VALORES REGISTRADOS:                   Bonos Corporativos 

REGISTRO:                                  Resolución SMV-No.348-20 de 3 de agosto de 2020 

FECHA DE RESOLUCIÓN:                                      3 de agosto de 2020 

MONTO REGISTRADO DE LA EMISIÓN:           US$9,000,000.00 

NÚMERO DE TELÉFONO:                   395-3485 

DIRECCIÓN DEL EMISOR:                  Avenida Balboa, y Calle Anastasio Ruiz / CCBB 

PERSONA DE CONTACTO DEL EMISOR      Alberto Lupiañez Romero 

DIRECCIÓN DE CORREO:                  joseignacio@novacasapanama.com 

 

Presentamos este informe cumpliendo con el Acuerdo No. 18-2000 del 11 de octubre del 2000 de la SMV. 

(Modificado por el Acuerdo 8-2004 de 20 de diciembre de 2004; Modificado por el Acuerdo 2-2007 de 05 de marzo 

de 2007; Modificado por el Acuerdo 3-2017 de 05 de abril de 2017 y Modificado por el Acuerdo 2-2018 de 09 de 

mayo de 2018). La información financiera está presentada de conformidad con lo establecido en los Acuerdos No. 2-

2000 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-2000 del 22 de mayo del 2000.  Este documento ha sido preparado con el 

conocimiento que su contenido será puesto a disposición del público inversionista y del público en general. 
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I.- INFORMACIÓN DEL EMISOR 

A.- HISTORIA Y DESARROLLO DEL EMISOR 

Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. (antes Centro Comercial Soho Balboa, S.A.) es una sociedad anónima 

organizada y existente de conformidad con las leyes de la República de Panamá, constituida mediante Escritura 

Pública No. 9938 de 27 de mayo de 2011, debidamente inscrita en la Notaría Primera del Circuito de Panamá a la 

Ficha 736956 y Documento 1980565, de la Sección Mercantil del Registro Público, domiciliada en la Ciudad de 

Panamá, República de Panamá y de duración perpetua. Es una empresa 100% subsidiaria de Gesmar Panamá, S.A. 

(Promotora Novacasa). 

Desde España, iniciaron a través del Grupo Inmobiliario Gesmar, con más de 35 años de trayectoria, dedicados al 

desarrollo de proyectos inmobiliarios tanto comerciales como residenciales en ciudades tales como España, Aragón, 

Madrid, Andalucía y Cataluña. 

En Panamá, cuentan con más de 10 años de operaciones, en donde se han establecido como el Grupo Novacasa, 

formado por sociedades que ha sido constituida, de acuerdo a las leyes de la República de Panamá y que conforman 

un grupo privado dedicado a la construcción, desarrollo y promoción de proyectos comerciales y residenciales, 

mismos que han sido financiados principalmente a través de préstamos bancarios y aportes de los accionistas, tales 

como Jardines de San Francisco, Jardines del Oeste, Brisas de Altos de San Francisco, Jardines de La Mitra y Jardines 

del Este. 

Actualmente, administra el Centro Comercial Balboa Boutiques - Panama Strip Mall. 

Balboa Boutiques, es un complejo comercial ocupado por diversas opciones de restaurantes, tiendas de 

conveniencia, venta de ropa y complementos, spas y servicios. 

El Emisor cuenta con calificación de riesgos con grado de inversión local desde el 28 de mayo de 2020. 

B.- CAPITAL ACCIONARIO 

El Emisor cuenta con un capital social autorizado, según su pacto social, de hasta trescientas (300) acciones comunes 

sin valor nominal. Todas las acciones de una misma clase son iguales entre sí, confieren los mismos derechos y están 

sujetas a las mismas obligaciones y restricciones. En la Junta de Accionistas cada acción tiene derecho a un (1) voto y 

las decisiones serán adoptadas con el consentimiento de, por lo menos, la mayoría de las acciones representadas en la 

respectiva reunión. 

Al 31 de diciembre de 2021, el Emisor no ha emitido acciones y por ende no han sido pagadas. 

Desde su constitución hasta la fecha del presente Prospecto Informativo, las acciones de la empresa no han sido 

parte de ningún intercambio, swap o suscripción preferente. El Emisor no ha declarado dividendos para ningún 

valor emitido en el pasado. 
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C.- PACTO SOCIAL Y ESTATUTOS DEL EMISOR 

D.- DESCRIPCIÓN DEL NEGOCIO 

El Emisor se dedica principalmente a la promoción y administración inmobiliaria, particularmente al alquiler de 

locales comerciales en el complejo comercial que lleva su mismo nombre y que está ocupado por diversos 

comercios, entre ellos restaurantes, tiendas de conveniencia, de venta de ropa y complementos, spas y servicios 

varios. Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. cuenta con oficinas en el Edificio Local, planta baja, ubicado en la 

intersección de C/ Juan de la Guardia y Calle Anastacio Ruiz, Corregimiento de Bella Vista, Ciudad de Panamá, 

República de Panamá.  

Centro Comercial Balboa Boutiques es un centro comercial construido mediante un edificio de tres (3) niveles de 

uso comercial, con numerosos locales para arrendar a terceros. Cuenta con una superficie total de 5,606.48 mts2, 

ubicado en la intersección de Avenida Balboa y Calle Anastasio Ruiz. 

E.- ESTRUCTURA ORGANIZATIVA 

El Emisor es una empresa 100% subsidiaria de Gesmar Panamá, S.A. (Promotora Novacasa), grupo privado dedicado 

a la construcción, desarrollo y promoción de proyectos comerciales y residenciales. Promotora Novacasa, tiene más 

de cuarenta (40) años de experiencia en los cuales ha podido ser una elección, para más 4,000 familias que han 

adquirido sus proyectos. 

A continuación, se presenta un organigrama del grupo al que pertenece el Emisor y la posición del mismo, dentro del 

mencionado grupo. Es importante mencionar, que todas las empresas directamente relacionadas con Gesmar 

Panamá, S.A., son 100% subsidiarias de la misma. En ese orden, Jardines San Francisco, S.A., cuenta con dos empresas 

subsidiarias, las cuales corresponden el 100% a ésta. Todas las subsidiarias, incluyendo al Emisor, son sociedades 

constituidas de conformidad con las leyes panameñas con domicilio en la en la Ciudad de Panamá.  

 

El siguiente organigrama, corresponde directamente a la estructura del Emisor, al 31 de diciembre de 2020: 

Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. 
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F.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
 

Los activos principales del Grupo del Emisor son los terrenos, el edificio y las mejoras que componen el Centro 

Comercial Balboa Boutiques, adquiridos mediante un contrato promesa de compraventa a largo plazo firmado con 

Gesmar Panamá, S.A., en donde el Emisor es el beneficiario principal de dichos activos, mediante la constitución de 

un Fideicomiso Irrevocable de Administración y Custodia que garantiza dicho contrato de compraventa.  

 

El valor razonable de mercado está basado en avalúos realizados por empresas evaluadoras de reconocida experiencia 

y trayectoria en la República de Panamá, quienes han realizado una estimación de los valores de las propiedades, 

según la demanda comercial en el mercado de bienes raíces, a través de la investigación y análisis de ventas recientes 

realizadas en el sector o áreas circundantes, así como en los precios de venta por metro cuadrado que se ofrecen en 

los locales cercanos.  

 

El Valor de Mercado de estas propiedades fue establecido en US$37,500,000.00 (treinta y siete millones quinientos 

mil dólares) y un valor de Venta Rápida de US$32,815,000.00 (treinta y dos millones ochocientos quince mil dólares). 

 

No existen temas ambientales que puedan afectar la utilización de los activos principales del Emisor. 

 
G.- INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO, PATENTES, LICENCIAS  
 

A la fecha, el Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnología, investigación y desarrollo. 

H.- INFORMACIÓN SOBRE TENDENCIAS  
 

No hay duda de que la actividad de los centros comerciales ha sido una de las más afectadas por el impacto 

económico de la pandemia de coronavirus Covid-19.  Los largos confinamientos y la pérdida generalizada de 

empleo en el País han afectado de forma especial a un sector que depende en gran medida de la demanda interna. 

Afortunadamente tras el exitoso avance del proceso de vacunación los centros comerciales y las empresas que en 

ellos operan han tenido un paulatino incremento en la afluencia de compradores que se ha notado de forma 

importante a finales del 2021. Aunque todavía lejos de las cifras prepandemia los expertos auguran que tanto este 

año 2022 pero sobre todo el próximo se consigan recuperar e incluso sobrepasar esos niveles del 2019, esto 
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lógicamente siempre y cuando las nuevas variantes que vayan surgiendo de la Covid-19 no vuelvan a causar 

confinamientos y restricciones en la movilidad de las personas. 

Se han tenido que emplear nuevas fórmulas para conseguir mantener al mayor número de arrendatarios y atraer 

nuevos negocios a los centros comerciales, ampliando la variedad de servicios que se dan en ellos para hacerlos más 

resistentes ante situaciones tan adversas como la que acabamos de vivir. 

II.- ANÁLISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS  

 

A. LIQUIDEZ 

Los activos corrientes de la Cía. se situaron en B/. 0.19 millones, compuestos en su mayoría por efectivo (63.00%). La 

compañía ha mantenido un nivel de liquidez adecuado para cubrir sus obligaciones con vencimiento a corto plazo a 

partir de diciembre 2016. 

B. RECURSOS DE CAPITAL 

El Patrimonio de la Cía. ha tenido una evolución negativa a partir de marzo del año 2020 debido al cierre de la 
actividad económica decretado por el Gobierno de la nación con motivo de la pandemia provocada por la Covid-19, 
cierre que tuvo que ser repetido en enero debido a la situación epidemiológica del País. Se espera que con el avance 
de la campaña de vacunación poco a poco se pueda ir reestableciendo la normalidad económica y en consecuencia 
se vaya reestableciendo el sector comercial y de restauración fuente de ingresos de la sociedad. 
 

C. RESULTADOS DE LAS OPERACIONES 

Como se ha resaltado en el apartado anterior la cuenta de explotación de la Cía. a 31 de diciembre da un resultado 

negativo debido a la situación económica generada por la pandemia del COVID-19. 

D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS  

Aunque la evolución de ocupación del centro comercial ha sido positiva sobre todo a partir de mediados de año 

encontrándose en estos momentos por encima del 60% de ocupación no esperamos que por lo menos hasta mitad 

del año próximo se puedan recuperar los niveles de ocupación previos a la pandemia. 

III.- DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASEOSRES Y EMPLEADOS 

A.- IDENTIDAD, FUNCIONES Y OTRA INFORMACIÓN RELACIONADA 

1. Directores y Dignatarios, Ejecutivos y Administradores 
 

JAVIER ISAAC ROVI SANCHEZ- Director y Presidente 

Nacionalidad:  Panameño  

Fecha de Nacimiento: 20 de octubre de 1967  



 
 

Informe de Actualización Anual – Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. diciembre 2021  6 
  

 

Domicilio Comercial: Calle 50, Edificio Global Plaza, Piso 16, Oficina D 

Teléfono:   223-3715 

Email:                          jrovi@jafernandezyasociados.com  

Apartado Postal:   0834-01076, Panamá, República de Panamá 

Fax:                                    269-8609 

 

Áreas de Práctica (1996): Derecho Procesal-Litigios, Derecho Civil y Derecho Comercial. Procesos Concursales 

de Insolvencia (Reorganización y Liquidación).   

Postulante al Doctorado en Derecho en la Universidad Santa María La Antigua de Panamá; Universidad Santa 

María La Antigua (Maestría en Derecho Comercial 2006), Universidad de Panamá, Facultad de Derecho y 

Ciencias Políticas (Licenciatura en Derecho y Ciencias Políticas);. E.S.L. Saint Joseph University, Pa., USA, 1987; 

Colegio Javier, Panamá (Bachiller en Ciencias, Letras y Filosofía (1985) 

 

Socio de la Firma J.A. Fernández y Asociados desde el año 2009 hasta la fecha;Director de Asesoría Legal del 

Ministerio de Vivienda (2007-2009),Litigante /Asesor legal Corporativo (1996-2007), Asistente de Magistrado 

en el Primer Tribunal Superior de Justicia del Distrito Judicial de Panamá.  2 de Mayo de 1995 al 18 de Mayo de 

1996. Asistente de Magistrado en el Primer Tribunal Superior de Justicia del Distrito Judicial de Panamá 20 de 

Octubre de 1994 al 10 de Febrero de 1995. Abogado en ejercicio.  Miranda & Asociados, Mayo de 1993 a 

Septiembre de 1994. Juzgado Tercero del Circuito de lo Civil del Primer Circuito Judicial de Panamá.   4 de Mayo 

de 1992 al 29 de Enero de 1993. Coordinador de Corregidores en la Alcaldía Municipal del Distrito de Panamá. 

Junio de 1991 a Octubre de 1991.  Secretario Judicial interino de la Alcaldía Municipal del Distrito de Panamá.  

Junio de 1990 a Mayo de 1991. 

 

ADREADNA JISSEL GONZALEX GUARDIA - Director y Tesorero 

Nacionalidad:  Panameña 

Fecha de Nacimiento: 7 de febrero de 1972 

Domicilio Comercial: Calle 50, Edificio Global Plaza, Piso 16, Oficina D  

Teléfono:   223-3715 

Email:                                  jdeolivares@jafernandezyasociados.com  

Apartado Postal:   0834-01076, Panamá, República de Panamá 

Fax:                                    269-8609 

 

Experiencia de más de quince años laborando en el área de derecho, como Secretaria Legal en varias firmas. 

Actualmente labora como Secretaria Legal, Departamento Judicial, en la Firma J.A. Fernández y Asociados. 

 

TAMARA DE DE FREITAS - Director y Secretario 

Nacionalidad:  Panameña  

Fecha de Nacimiento: 4 de enero de 1972 

mailto:jrovi@jafernandezyasociados.com
mailto:jdeolivares@jafernandezyasociados.com
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Domicilio Comercial: Calle 50, Edificio Global Plaza, Piso 16, Oficina D  

Teléfono:   223-3715 

Email:                                tdefreitas@jafernandezyasociados.com  

Apartado Postal:   0834-01076, Panamá, República de Panamá 

Fax:                                    269-8609 

 

Licenciada en Administración Secretarial y de Oficinas, veintisiete años laborando como Asistente Legal y 

Administrativa en la Firma J.A. Fernández y Asociados. 

 

JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO – Presidente Ejecutivo CEO/Apoderado 

Nacionalidad:  Español  

Fecha de Nacimiento: 22 de diciembre de 1950 

Domicilio Comercial: Calle Juan De La Guardia, Edif. Local, Planta Baja   

Teléfono:   394-4336 

Email:                                 juanpablosantossr@novacasapanama.com  

 

De origen español, es graduado de Arquitecto por la Universidad Politécnica de Madrid en 1975 y obtiene 

además el título de Gerente de Sociedades Cooperativas de Viviendas otorgado por el Ministerio de Trabajo de 

España en 1978. En 1980 obtiene el título de Agente de la Propiedad Inmobiliaria otorgado por el Ministerio de 

Obras Públicas de España. Cursa el Programa de Dirección General de la Escuela de Negocios IESE en 1990 y 

obtiene un Máster de Dirección de Empresas Inmobiliarias en la Escuela Superior de Arquitectura de Madrid 

(1992) y un Máster en Dirección Integrada de Proyectos (Project and Construction Management) en la Escuela 

Superior de Arquitectura de Madrid (2002). En la actualidad es el Administrador de Grupo Novacasa y cuenta 

con más de 35 años de experiencia en el desarrollo de proyectos inmobiliarios tanto comerciales como 

residenciales, inicialmente en España y estableciéndose luego en Panamá. 

 
JUAN PABLO SANTOS LUPIÁÑEZ –Director Financiero/Apoderado 

Nacionalidad:  Español 

Fecha de Nacimiento: 14 de febrero de 1984 

Domicilio Comercial: Calle Juan De La Guardia, Edif. Local, Planta Baja 

Teléfono:   394-4336 

Email:                              juanpablosantosjr@novacasapanama.com  

 

Licenciado en Administración y Dirección de Empresas en el año 2009 por la Universidad Internacional de 

Cataluña. En el 2007 participa del seminario de Inversión en Bolsa desarrollado en el IESE en conjunto con el 

CMU Pedralbes de Barcelona y en el 2008 asistió al seminario Approach to Business Management impartido por 

el IESE de Barcelona. Obtuvo un Máster en Dirección de Empresas Inmobiliarias en la Escuela Superior de 

Arquitectura de Madrid en el año 2010. Ha realizado dos Programas Enfocados de Sector Inmobiliario 

Internacional en el IESE en los años 2011 (Madrid) y 2012 (Barcelona). Ha cursado P.D.D. impartido por el IESE 

mailto:freitas@jafernandezyasociados.com
mailto:juanpablosantossr@novacasapanama.com
mailto:juanpablosantosjr@novacasapanama.com
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en Zaragoza durante el año 2019. Su experiencia profesional comenzó en Barcelona en la empresa de 

construcción Núñez y Navarro de Barcelona desde septiembre de 2008 hasta junio de 2009 en el departamento 

de tesorería. Posteriormente se incorpora a Promotora Novacasa como Director Financiero, colaborando en el 

desarrollo de proyectos de construcción de viviendas de interés preferencial en el área Oeste de Panamá y en 

la comercialización, construcción y administración del Centro Comercial Balboa Boutiques.  

 

FERNANDO M. SANTOS LUPIÁÑEZ – Director de Marketing/Apoderado 

Nacionalidad:  Español  

Fecha de Nacimiento: 25 de noviembre de 1988 

Domicilio Comercial: Calle Juan De La Guardia, Edif. Local, Planta Baja  

Teléfono:   394-4336 

Email:                                  fernando@novacasapanama.com  

 

Graduado de Licenciado en Gestión Comercial y Mercadeo de ESIC Business & Marketing School en el 2012. 

Obtiene un Diplomado en Marketing Comercial en Quality Leadership University IESE Business School y se ha 

desempeñó como consultor Junior de Afirma (noviembre 2011 a septiembre 2012), fue Asistente de Dirección 

en MJH Comunicación y actualmente es Director de Mercadeo en Promotora Novacasa (Panamá), SL Real Estate 

(Panamá) y Optimum Homes (España).  Está cursando en la actualidad un M.B.A. en la Universidad Francisco 

Marroquín y Tulane. 

 

ALBERTO LUPIÁÑEZ ROMERO – Director Comercial/Apoderado 

Nacionalidad:  Español  

Fecha de Nacimiento: 1de diciembre de 1962 

Domicilio Comercial: Calle Juan De La Guardia, Edif. Local, Planta Baja  

Teléfono:   394-4336 

Email:                                  alberto@novacasapanama.com  

 

Obtiene el título de Licenciado en Economía por la Universidad Complutense de Madrid, España en 1992. Fue 

Delegado del grupo de empresas español en la Comunidad Autónoma de Madrid (1998-2010) y desde el 2010 

se desempeña como Director Comercial del Grupo Novacasa.  

 

2. EMPLEADOS DE IMPORTANCIA Y ASESORES  
A la fecha de este Prospecto Informativo, el Emisor no emplea a personas en posiciones no ejecutivas que 

hacen contribuciones significativas al negocio del Emisor. 

 

3. ASESORES LEGALES  
a) Asesor Legal Interno 

El Emisor no cuenta con asesores legales internos, ya que subcontrata los servicios que necesita. 

mailto:fernando@novacasapanama.com
mailto:alberto@novacasapanama.com
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b) Asesores Legales Externos 
 

Vial & Vial Abogados  

DirecciónComercial:   Torre Ocean Plaza, Urbanización Marbella,Esquina Ave. Aquilino De La Guardia y 

Calle 47,Piso 16, Oficina 1608 

Apartado Postal: 0834-01076, Panamá, República de Panamá  

Contacto Principal: Ricardo Vial  

Correo Electrónico: ricardo.vial@gmail.com 

Teléfono:  205-6518 

 

4. AUDITORES 
 
Auditor Externo 

Francisco J España 
DirecciónComercial: Obarrio, Calle 55 Abel Bravo, Edificio Damar, Apartamento 6 
Correo electrónico: Fae22@hotmail.com 
Teléfono:   263-2949 

 

B.- COMPENSACIÓN 
Los Directores y Dignatarios no reciben compensación alguna, ni en efectivo ni en especie, de parte del Emisor, ni 
este les reconoce beneficios adicionales. Desde la constitución del Emisor hasta la Fecha de Oferta Inicial, los 
Directores y Dignatarios no han recibido pago de dietas. No obstante, el Emisor se reserva el derecho de definir 
un plan de compensación para los Directores y Dignatarios. 

 

C.- GOBIERNO CORPORATIVO  
A la fecha de este Prospecto Informativo, el Emisor no ha adoptado a lo interno de su organización las reglas o 
procedimientos de buen gobierno corporativo contenidas en el Acuerdo No. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003, 
en donde se recomiendan guías y principios de buen gobierno corporativo por parte de sociedades registradas en 
la SMV. 

 

El Pacto Social del Emisor no contempla un término específico de duración en sus cargos para los Directores y 
Dignatarios.  

 

El Emisor no ha suscrito contratos que confieran beneficios a uno o más Directores mientras permanezcan en el 
cargo o en el evento de que dejen de ejercer sus cargos. El Emisor no cuenta con comités de auditoría y es la Junta 
Directiva en pleno quien supervisa los informes de auditoría, los controles internos, y el cumplimiento con las 
directrices que guían los aspectos financieros, operativos y administrativos del Emisor. 

D.- EMPLEADOS 
Al 31 de diciembre de 2021, el grupo contaba con 61 empleados. 
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E.- PROPIEDAD ACCIONARIA/ACCIONISTAS 
 

Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A., (antes Centro Comercial Soho Balboa, S.A.), es parte del Grupo Novacasa, 
creado por Juan Pablo Santos Santiago y su familia, de origen español.  

El Emisor es subsidiaria Gesmar Panamá, S.A., único accionista y compañía controladora del Emisor, sociedad 
anónima debidamente inscrita bajo las leyes de la República de Panamá, en el Registro Público a Ficha 541529 y 
Documento 1025625 de la Sección Mercantil, con fecha 12 de octubre de 2006.El Grupo se dedica principalmente 
al desarrollo y construcción de proyectos urbanos e inmobiliarios y arrendamiento de locales comerciales, tanto 
en Panamá como en el extranjero. 

Al 31 de diciembre de 2021, la composición accionaria de Gesmar Panamá, S.A. era la siguiente: 

 

 

IV.- ACCIONISTAS PRINCIPALES 

A.- IDENTIDAD, NÚMERO DE ACCIONES Y CAMBIOS EN EL PORCENTAJE ACCIONARIO DE QUE SON PROPIETARIOS 

EFECTIVOS LA PERSONA O PERSONAS QUE EJERCEN CONTROL. 

La sociedad controladora de la solicitante es Gesmar Panamá S.A., la cual cuenta con el 100% de las acciones comunes 

emitidas y en circulación. 

B.- PRESENTACIÓN TABULAR DE LA COMPOSICIÓN ACCIONARIA DEL EMISOR. 

 

 

CANTIDAD DE 

ACCIONES

% RESPECTO DEL 

TOTAL DE ACCIONES 

EMITIDAS

NÚMERO DE 

ACCIONISTAS

% QUE 

REPRESENTAN 

RESPECTO DE LA 

CANTIDAD TOTAL DE 

ACCIONISTAS

ARRENDAMIENTOS 

URBANOS VUPG S.L.
1,765,403 100% 1 100%

CANTIDAD DE 

ACCIONES

% RESPECTO DEL 

TOTAL DE ACCIONES 

EMITIDAS

NÚMERO DE 

ACCIONISTAS

% QUE 

REPRESENTAN 

RESPECTO DE LA 

CANTIDAD TOTAL DE 

ACCIONISTAS

JUAN PABLO SANTOS 

SANTIAGO
63,389 100% 1 100%

FORMULARIO DE PARTICIPACIÓN ACCIONARIA GESMAR PANAMA S.A.

ESTRUCTURA ACCIONARIA ARRENDAMIENTOS URBANOS VUPG S.L.
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TOTAL DE ACCIONES 

EMITIDAS

NÚMERO DE 

ACCIONISTAS

% QUE 

REPRESENTAN 

RESPECTO DE LA 

CANTIDAD TOTAL DE 

ACCIONISTAS

JUAN PABLO SANTOS 

SANTIAGO
63,389 100% 1 100%

FORMULARIO DE PARTICIPACIÓN ACCIONARIA GESMAR PANAMA S.A.

ESTRUCTURA ACCIONARIA ARRENDAMIENTOS URBANOS VUPG S.L.



 
 

Informe de Actualización Anual – Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. diciembre 2021  11 
  

 

C.- PERSONA CONTROLADORA 

La sociedad controladora de la solicitante es Gesmar Panamá S.A., la cual cuenta con el 100% de las acciones comunes 

emitidas y en circulación. 

D.- CAMBIOS EN EL CONTROL ACCIONARIO 

Hasta donde tiene conocimiento la Empresa, no existe arreglo que pueda, en fecha subsiguiente, resultar en un 

cambio de control accionario. 

V.- PARTES RELACIONADAS, VÍNCULOS Y AFILIACIONES 

A.- IDENTIFICACIÓN DE NEGOCIOS O CONTRATOS CON PARTES RELACIONADAS 

Los saldos y transacciones con compañías relacionadas se detallan a continuación: 

 

B.- INTERÉS DE EXPERTOS Y ASESORES  
 

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de la presentación de este Prospecto 
Informativo son a su vez, Socio, Accionista, director o Dignatario del Emisor. 
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VI.- CERTIFICACIÓN DEL FIDUCIARIO 
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A.Presentación Aplicable a Emisores del Sector No Financiero. 

ESTADO DE RESULTADOS 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 

Ventas o Ingresos Totales* 592,825.00 802,682.00 1,815,327.00 2,319,946.00 

Margen Operativo* 188,115.00 394,864.00 1,246,055.00 1,483,102.00 

Gastos Generales y 
Administrativos* 124,641.00 211,832.00 613,264.00 672,430.00 

Utilidad o Pérdida Neta* 63,474.00 183,032.00 632,791.00 810,672.00 

Acciones emitidas y en 
circulación* 300.00 300.00 300.00 300.00 

Utilidad o Pérdida por Acción* 211.58 610.11 2,109.30 2,702.24 

Depreciación y Amortización* 171,256.00 171,035.00 171,035.00 169,695.00 

Utilidad Operativa* -107,782.00 11,997.00 461,756.00 640,977.00 

Gastos Financieros* 458,471.00 447,874.00 415,697.00 515,088.00 

Utilida o Pérdida del Periodo* -566,253.00 -435,877.00 46,059.00 125,889.00 

     
BALANCE GENERAL 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 

Activo Circulante* 659,792.00 
     
1,822,774.00  

     
2,363,227.00  

     
2,202,190.00  

Activos Totales* 21,454,946.00 
   
23,337,006.00  

   
23,646,441.00  

   
23,613,890.00  

Pasivo Circulante* 120,961.00 
     
1,826,305.00  

     
1,486,110.00  

     
1,442,154.00  

Deuda a Largo Plazo* 14,902,109.00 
   
23,100,428.00  

   
23,448,599.00  

   
23,514,999.00  

Obligaciones en valores* 7,197,426.00 
                          
-    

                          
-    

                          
-    

Deuda Total* 22,099,535.00 23,100,428.00 23,448,599.00 23,514,999.00 

Pasivos Totales* 22,220,497.00 
   
23,337,006.00  

   
23,646,441.00  

   
23,613,890.00  

Acciones Preferidas* 0.00 
                          
-    

                          
-    

                          
-    

Capital Pagado* 0.00 
                          
-    

                          
-    

                          
-    

Utilidades o Perdidas Retenidas* -199,299.00 
         
197,842.00  

           
98,891.00  

           
22,440.00  

Patrimonio Total* -765,551.00 236,578.00 197,842.00 
           
98,891.00  

Precio por Acción* -2,551.84 788.59 659.47 329.64 

Dividendo* 0.00 0.00 0.00 0.00 
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RAZONES FINANCIERAS 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 

Total de Activos / Total de Pasivos 0.97 1.00 1.00 1.00 

Total de Pasivos / Total de Activos 1.04 1.00 1.00 1.00 

Dividendo / Acción emitidas y en 
Circulacion 0.00 0.00 0.00 0.00 

Pasivos Totales / Patrimonio -29.03 98.64 119.52 238.79 

Deuda Total / Patrimonio -28.87 97.64 118.52 237.79 

Capital de Trabajo= Activo 
Circulante - Pasivo Circulante 538,831.00 -3,531.00 877,117.00 760,036.00 

Razón Corriente = Activo 
Circulante / Pasivos Circulante 5.45 1.00 1.59 1.53 

Utilidad Operativa / Gastos 
financieros -0.24 0.03 1.11 1.24 

Utilidad Neta / Activos Totales 0.00 0.01 0.03 0.03 

Utilidad Neta / Capital Pagado 0.00 0.00 0.00 0.00 

Utilidad o Pérdida del Período / 
Patrimonio Total 0.7397 -1.8424 0.2328 1.2730 
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CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES S.A. 

 

Estados financieros auditados por el año terminado el 31 de 

diciembre de 2021. 

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que 

su contenido será puesto a disposición del público inversionista y 

del público en general.   
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